INFORME ANUAL DE LA GESTION DEL CDMITE_EIE VIGILANCIA DEL FONDO DE
INVERSION EN RENTA DE BIENES INMUEBLES SU -
FIRBI

El presente informe tiene por finalidad detallar la gestién que ha llevado a cabo el Comité de
Vigilancia (el “Comité”} durante el ejercicio econdmico 2019. A tales efectos, debemos partir
por determinar cudl es la funcidn del Comité respecto del FONDO DE INVERSION EN RENTA
DE BIENES INMUEBLES SURA ASSET MANAGEMENT Il - FIRBI (el “Fonda”).

Al respecto, en el articulo 61 del Reglamento de Participacion del Fondo (el “Reglamento”)
se describen las principales funciones del Comité, las cuales se transcriben a continuacién;

“El Comité de Vigllancia tendr3 |as siguientes atribuciones:

a) Vigilar que la SAFI cumpla, respecto del Fando, con lo dispuesto en la Ley, en el
Reglamento de Fondos de Inversién y en el presente Reglamenta de Participacian:

b) Resolver sobre los conflictos de interés, lo cual incluye la aprobacién de transacciones
gue suponen conflictos de interés, y demds asuntos que sean sometidos a su
consideracidn conforme a lo previsto en los Articulos 77 v 78 del Reglamento de
Participacion, entre otros:

c] Someter los estados financieros auditados anuales del Fondo para la aprobacién de
la Asamblea General;

d) Contratar los servicios necesarios para el cumplimiente de sus funciones con cargo a
los recursos del Fondo, siempre que medie autorizacion de la Asamblea General:

e) Acceder a la siguiente informacion de cardcter trimestral: (i) Evolucidn Valor Cuota;
v, lii] Estados financieros del Fando y explicacidn de las principales cuentas del Fondo;

f) Proponera la Sociedad de Auditoria del Fondo para su eleccién en Asamblea General;

gl Convocar a Asamblea General en los casos sefialados en el presente Reglamento de
Participacién;

h) Participar con voz, pero sin voto en las Asambleas Generales,

I} Revisar que el organo o persona responsable de verificar el cumplimiento de las
normas internas de conducta, cumpla con sus funciones:

il Aprobar cualquier variacion a la metodologia de valorizacion de las Inversiones del
Fondo previa a su aplicacidn, segun lo regulado en el Anexo 2 del Reglamento de
Participacidn;

k) Efectuar el monitoreo periédico respecto de la adherencia de la Sociedad
Administradora a la metodologia de valorizacién aprobada, el cual debe constar en
actas respectivas;

I} Revisar los informes de valuacion de los principales Activos de! Fando ¥ someter a la
evaluacion de la Asamblea General, cuando estime que los valores asignadoes no
corresponden 2 los pardmetros de mercado;



m) Salicitar a la Sociedad Administradora la contratacién de los servicios de un auditor

n)

independiente de reconocido prestigio, a efectas de llevar a cabo una valorizacidn
parcial o total de la cartera de Inversiones, en caso asi lo consideren necesario;
Revisar las gastas y comisiones de cargo del Fondo, que seran informados, por Ja
Sociedad Administradora al Comité de Vigilancia, con una frecuencia, cuando menos,
trimestral; vy,

Aprobar la contratacion de Personas Relacionadas a la Sociedad Administradora para

la prestacion de servicios al Fondo que sean pagadas con cargo a los recursos del
Fondo.

Habiéndose detallado las actividades que el Comité desarrolla dentro del Fondo vy
entendiendo su @mbito de actuacidn, corresponde ahora detallar la actuacidn del Comité
durante el ejercicio econdmico del segundo semestre del afio 2019, dado que el inicio de
operaciones del Fondo fue en julio de 2015.

1.

Actividades realizadas:

1.1 El dia 29 de octubre de 2019 se realizé la primera sesidn del camité y conforme a lo

sefialado en el Reglamento del Fondo, los miembros designaron como Presidente al

sefior Jose Antonio De Rivero y como Vice-Presidente al sefior Jorge Armando
Zegarra.

Seguido del anterior punto se revisaron los resultados del tercer trimestre del afio
2019, respecto a:

Estado de las inversiones:

« Patrimonio Neto a setiembre de 2019.

* Total de Cuctas Clase A: cuotas suscritas y Valor Cucta a setiembre de 2019,

* Total de Cuotas Clase B: cuotas suscritas y Valor Cuota a setiembre de 2019,

* Revision y analisis de los estados financieros del Fondo al cierre del tercer
trimestre de 2019,
Revision del calculo del valor cuota con las cifras del Balance General del Fondo.

* Revision y andlisis de la evolucidn del valor cuota de julio a setiembre de 2019,

Revision de la distribucién de resultados del Fondo para el segundo semestre del
20135,

Perfil del riesgo:
* Serevisaron las generalidades de |a transaccion SAVAR (Primera Adquisicien del
Fondo)

® Serevisd el estado de los contratos de arrendamiento del pradio,



Estado de gestion de propiedades:

Se recibid informacién de las actividades realizadas durante la etapa de
adquisicion del activo SAVAR vy sobre las actividades ejecutadas referentes al
arrendamiento del local SAVAR.

Nomhbramiento de Firma de auditoria Externa

Revisién de las propuestas de las firmas auditoras, para lo cual los miembros
solicitaron los correos de respaldo y |3 cotizacién de KPMG. Una vez esta fuera
enviada se revisaria y tomaria una decisién por medio de una reunidn virtual,

Otros temas sobre los cuales el Comité tuvo conocimiento:

Pipeline potencial del Fondo.

Proceso llevado a cabo para seleccianar a la firma calificadora de Riesgo Maoody's
[antes Equilibrium), pues presentd el mejor balance de costo vy calidad.

Posible cambio en la situacion tributaria dadas las modificaciones de ley en caso
de no prorrogarse el articulo 3 del Decreto Legislativo N* 1262, més all3 del 31
de diciembre de 2015,

Revision del cargo de las comisiones y de los gastos del Fondo de manera
trimestral con la informacion proporcionada por Fondos SURA SAF.

1.2 Mediante sesidn de Comité de Vigilancia no presencial de fecha 19 de diciembre de
2019 se definid:

Por unanimidad de los miembros y de acuerdo con la delegacién de facultades
otorgada por la Asamblea General de Participes, se aprobd la contratacidn de
Ernst & Young Sociedad Civil de Responsabilidad Limitada (E&Y), para la auditoria
de los Estados Financieros del Ejercicio 2019, teniendo en cuenta su propuesta
ecandmica (5./13,000) y su experiencia.

1.3 Mediante sesion de Camité de Vigilancia de fecha 05 de febrero de 2020 se revisaron
los resultados del cuarto trimestre del afio 2019, respecto a:

Estado de las inversiones:

Fatrimanio Neto a dicismbre de 2019.

Total de Cuotas Clase A: cuotas suscritas y Valor Cuota a diciembre de 2019,
Total de Cuotas Clase B: cuotas suscritas y Valor Cuota a diciembre de 2019,
Revisién y analisis de los estados financieros del Fondo al cierre del cuarto
trimestre de 2019.

Revision del calculo del valor cuota con las cifras del Balance General del Fondo.
Revision y andlisis de la evolucidn de! valor cuota de julio a diciembre de 2019.



* Revision de la distribucion de resultados del Fondo para el segundo semestre del
2019.

Perfil del riesgo:

e Se revisaron las generalidades de la transaccion SAVAR y Torre San Sebastian
(Segunda Adquisicion del Fondo)

» Serevisd el estado de los contratos de arrendamiento del predio.

Estado de gestion de propiedades;
« Se recibio informacion de las actividades realizadas en la gestion de los activos
del portafolio SAVAR y Torres San Sebastian.

Pipeline:
s 5e reciblé informacion sobre las cuatro transacciones que se estan revisando y
que corresponden a tres oficinas y a un activo logfstico.

IOS F

Debemos recalcar que el Comité de Vigilancia tuvo una actuacion activa en el 2019, mediante
fas sesiones del Comité, actuando en todo momento can diligencia y buena fe.

lorge Armando Zegarra Nieto
Vice-Presidente
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